

Forslag til endringer av Byplanenes bestemmelser
H/Frp

Generelt: 
Bestemmelsene for byplanen skal ikke på noen punkter settes strengere enn det som følger av plan og Bygningsloven. Dette skal innarbeides.
Det utarbeides eget reglement for utbyggingsavtaler og for administrativ og politisk behandling av disse. 
Plankartet og bestemmelsene skal være juridisk bindende, de øvrige dokumentene er retningsgivende for videre planlegging og bygging. 

Pkt 1.1.2
B) «eller fire nye boenheter i boligområdet» - tas ut. 
Nytt pkt B blir: Ikke overstiger 400 m2 tillatt bruksareal (BRA)
C) Tas ut. Viser til pkt 1.3.9

Pkt 1.2
Følgende reguleringsplaner i vedlegg nr 1 oppheves ikke;
Kvartal 20

Pkt 1.3.1
Tas ut. Viser til veileder til utarbeidelse av reguleringsplaner T1490. Retningslinjer i pkt 1.3.1 tas ut.

Pkt 1.3.7
Retningslinjer tas ut. 



Pkt 1.3.9 
Erstattes med følgende; 
Nødvendig sosial infrastruktur skal dokumenteres og sikres i reguleringsplaner. 

1.3.11  
a) - I alle nye planer skal det søkes medvirkning fra lokale brukergrupper. 
Skal - erstatte skal med kan. Ny setning blir:
I alle nye planer KAN det søkes medvirkning fra lokale brukergrupper.

Pkt  c :  Utgår

1.3.13 – utgår – det vises til hovedbestilling om reglement for utbyggingsavtaler

2.1.1
A) Kulepunkt 4. Passivhus tas ut. 
Nytt kulepunkt blir: Energiløsning/lavenergihus




2.1.1 
Kravene til parkering lempes. Det legges inn føringer for vurdering av sambruk og andre løsninger, ved krav om parkering til næringsformål, offentlige og allmennyttige formål.  Det utarbeides en egen veileder for parkering.
	Bestemmelser
	Retningslinjer

	[bookmark: _Toc378155973].1.1 Krav til parkering

1. I stedet for parkering på egen grunn kan parkeringsbehov dekkes på nærliggende areal/parkeringshus. 

1. Parkering til Boligformål:
Antall parkeringsplasser pr. boenhet, inklusiv garasje og gjesteparkering, skal være:	

	Type bebyggelse
	Parkering i Sentrum
	Parkering ellers i Planområdet

	1-2 roms leiligheter
	0
	0,5

	3-4 roms leiligheter i blokk 
	1
	1

	Sentrumsnære leilighetsbygg
	1
	1

	Småhus, eneboliger, 2, 3 og 4 mannsboliger, kjedehus, rekkehus og lavblokk:
	1
	1,5

	Sekundærleiligheter 
	Ingen
	1



1. Blokkbebyggelse i sentrum:


	






Småhusbebyggelse
Omfatter eneboliger, rekkehus, horisontaldelte/vertikaldelte boliger.
Ved konsentrert småhusbebyggelse (rekkehus, tomannsboliger med mer.) kan noe gjesteparkering vurderes løst på felles parkeringsplass.













	
1. Parkering til Næringsformål, Offentlig og Allmennyttige formål:

1. Bebyggelse til næringsformål, offentlige og allmennyttige formål skal ha oppstillingsplass:
1. For forretningsareal – en bil pr. 50 kvadratmeter bruksareal i bebyggelsen.
1. For kontorareal – en bil pr. 75 kvadratmeter bruksareal i bebyggelsen. 
Til dette kommer lasteareal for vare- og lastebiler. Uttalelse om behovet er dekket og om inn- og utkjøringsforhold skal innhentes fra sakkyndig før godkjenning av planen.  
1. Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 kvadratmeter bruksareal i bebyggelsen. For øvrig gjelder samme bestemmelse som i pkt. 1. 
1. Institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, teatre, skoler, universiteter, idrettsanlegg, sykehus ag andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjør seg gjeldende, skal ha oppstillingsplass for biler og ut- og innkjøringsforhold som planutvalget i hvert enkelt tilfelle krever. 
1. 	Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes på egen tomt eller på fellesareal for flere tomter.
	
Parkering til ansatte
Ansatt-parkering i kan vurderes skjønnsmessig i den enkelte sak. For bygg der antall p-plasser beregnes etter bruksareal bør det likevel som minimum skaffes 0,4 p-plasser pr ansatt.


Hotell/restaurant settes parkeringskrav til 0,2 biler pr rom + ansatteparkering
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1. For manglende parkeringsdekning på egen tomt/fellesareal kan det i forbindelse med byggesaken innvilges frikjøp. Dette gjelder ikke eneboliger og rekkehus
1. Pengene fra frikjøpsordningen skal benyttes til å etablere p-plasser. 

Jf pbl §§ 11-9, pkt 5 og 28-7, 3. ledd.
	
Satser for frikjøp

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde for frikjøp av parkering.














Pkt 2.2.1 
a)
Følgende områder innarbeides i planen for boligbebyggelse; 

· Byggeområdene på Strand  opprettholdes i tråd med vedtatt arealplan – soneplan for Sortland tettsted vedtatt av Sortland Kommunestyre
22.04.81.

· Reguleringsplanarbeidet for Strand III prioriteres slik at dette feltet kan åpnes for utbygging når byggefeltene Strand II og Strand sentrum er bygd ut.   
Strand III skal tilknyttes Strand renseanlegg. Gang-og sykkelveger tilknyttes   Strand II. 
· Hele området Skytterhaugen skal benyttes til boligformål – ikke inngå i grøntareal. O03 tas ut av planen og inngår som boligformål. Grøntareal på Skytterhaugen erstattes med område vest for Vestervegen mellom campingplass og skibua. 
· Kringelen legges ut som boligformål. Arealet som er avsatt til råstoffutvinning i planforslaget avsettes til etterbruk bolig.  Området skal detaljreguleres. Utbygging av området sees i sammenheng med reindriftsfaglig konsekvensutredning. 
Reguleringsplanen for området skal avklare utforming og utstrekning av             boligområdet i forhold til blant annet landskapstrekk, sambruk med andre næringer, boligkvalitet og naturmangfold. Dessuten adkomst og parkering for allmenhetens bruk av Kringelneset som rekreasjonsområde.
· Gnr 14 bnr 30,7,4,2 Områdene mellom Myrlandsfeltet og ny adkomstvei til Prestdalen boligfelt legges ut som fremtidig boligområde.
· Området Prestdalen skal utvides til å gjelde tiltakshavers ønske om reguleringsplan. (utvidelse opp mot lysløype)
· Området Røde Kors og Fv 82 avsettes til byggeområde bolig
· Grusbanen/Skoleparken med tiltenkte områder bør primært bevares som grønnstruktur/friområder, men det åpnes for begrenset boligbygging/tomter utenfor kjerneområdene av friområdet. Salg av disse skal finansiere opparbeidelse av friområdet. 
2.2.1
B2) Tas ut. 
Alle retningslinjer i pkt 2.2.1 tas ut.
2.2.1 pkt B 2. Vedlegg 2 tas ut.

B4) 
Antall en- og tomannsboliger skal begrenses som følger i de ulike boligområdene. Dette punkt tas ut og erstattes med: 
Boligområdene skal ha varierte typer boliger.

2.2.3
Kommunens rett til å kjøpe 10 % av totalantall boenheter i alle boligprosjekter - tas ut.
2.2.5
B) Endres til: Tomt til vertikaldelt bolig min 300 m2
2.2.6
Tabellen tas i sin helhet ut.
MUA settes på minimumskrav etter plan og bygningsloven i alle kategorier bygg. 




2.3.2 Pkt følgende utgår:
Fastadene mot hovedgate eller fortau skal som regel ikke ha balkong eller baldakin ut mot gatene i sentrum.   Tekst som gjelder retningslinjer for dette utgår tilsvarende

2.3.3
Høyder i sentrum:
Kvartalsstrukturen:   Opp til 7 etg
Sjøfronten:               Opp til 9 etg. Max 40 % av bebyggelsen innenfor hvert kvartal
Utviklingsområder:  Opp til 9 etg. Max 40 % av bebyggelse innenfor hvert kvartal
Signalbygg kan bygges opp til 15 etg

Områder som krever lavere høyde:
2-4 etg endres til max 5 etg.

2.3.7
Parkeringshus på bankplassen tas ut.
Retningslinjer: Parkeringshus skal utformes i sammenheng med ny brannstasjon og felles parkeringskjeller vurderes. Dette tas ut av retningslinjer.

2.3.9 Fargesetting av blåbyen
Pkt.a
Utgår: Krav til kompetanse for prosjektering: Kunstner eller annen fargekompetanse på fargebruk og arkitekt

2.5.2 
O02: Beholdes som grøntområde. Sortland Barneskole skal ikke flyttes.   
O06: Erstattes med offentlig arealer.

2.5.3
O03: Inngår i Skytterhaugen boligområde ref pkt 2.2.1 a
O05: Erstattes med offentlig arealer.

2.5.4
Erstattes med :  Tomt KV 9B avsettes til offentlig og privat tjenesteyting/næring
2.8.1
Pkt2: Tillegg i bestemmelsene:
Det kan også tillates etablert offentlig infrastruktur innenfor N1 områdene i reguleringsplanen.

Nye næringsarealer:
Området Grevhaugen/lysløype og Vestmarka næringsområde avsettes til næringsområde. 
Området sør for Biltrend og mot byplangrensen,  mot sjø avsettes til fremtidig næringsområde
Pkt 13:
Strand Næringsområde F20 skal utvides nordover. Området skal også inkludere parkeringsplass og startpunkt for kyststien fra Strand til Kringelneset. Bruk av området til næring skal ikke hindre allmenn ferdsel langs sjøen og næringstiltak skal ikke ligge nærmere sjøen enn 20 m fra flomålet. 
Området mellom Sortland kirke og Vesterålsgata til byggeområde næring. Det hensyntas fri sikt til kirka og avstand til eksisterende tankanlegg jf bestemmelsens pkt 7.1.1. 
    2.10
Kombinerte områder tas ut i sin helhet.
5.1.3

Retningslinjer tas ut
6.1.1 Selneselva og Prestelva
Det avsettes et minimum 25 m belte på hver siden av elvene. 

7.3.4  Bygg og bygningsmiljø avsatt til bevaring – følgende beholdes og resten utgår;
1. Kv.20 Trehusbebyggelsen
2. Kv. 12 Håndverkerern
3. Rødbrygga og Kvitbrygga


Det forutsettes at planbeskrivelse, konsekvensutredning, og kart oppdateres i tråd med endringer i Bestemmelsene. 











Endringer i Planbeskrivelsen

Pkt 3 side 6 - kulepunkt 4:
Det stilles krav til fellesareal og gjesteleilighet... - tas ut av planbeskrivelsen
Stille krav til variert boligstruktur... - tas ut av planbeskrivelsen
Foreslåtte områder bygger ikke ned verdifull...- tas ut av planbeskrivelsen 

Pkt 5.1  side 11 - kulepunkt 3
Definere Markagrensa og  utfyllingsgrense... tas ut av planbeskrivelsen

Pkt 5.1.1   Bevare og utvikle Selneselva og Prestelva.
Tiltak: Kulepunkt 1 endres fra 50 meter til 25 meter.

Pkt 5.1.1.  side 11.
Tiltak A: Fastsette en markagrense for utbygging i Bymarka.
Kulepunkt 1 tas ut av planbeskrivelsen 

Pkt 5.7 Primærnæringene.
Mål side 49 endres slik at de passer inn i endringer i bestemmelsene. 
